Stanovy spolecenstvi vlastnikd jednotek
Trida Edvarda Benese 574 a 575 Hradec Kralové

Clanek 1

Nazev a sidlo

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Trida Edvarda BeneSe 574 a 575 Hradec Krdlové, se sidlem
Hradec Kralové, Trida Edvarda Benese 574, PSC 500 12, identifikaéni &islo 259 48 491, které je
zapsano v rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek, vedeného Krajskym soudem v Hradci
Kralové oddil S, vlozka 368, zapsano dnem 12. Unora 2001.

Stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen , Spole€enstvi vlastnik(“) vychazi
z ustanoveni zadkona Cislo 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, v jeho platném znéni a predpist
souvisejicich, zejména ustanoveni zdkona Cislo 67/2013 Sb. o poskytovani plnéni spojenych
s uzivanim bytu a nebytovych prostorl a nafizeni vlady ¢islo 366/2013 Sb. o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

Clanek 2
Obecnad ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnik( je pravnickd osoba, kterd vznikd zapisem do verejného rejstriku
prislusného krajského soudu.

2. Clenstvi ve Spolegenstvi vlastnikd je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky
v souladu se zdpisem v mistné pfisluSném Katastru nemovitosti.

3. Za dluhy Spolecenstvi vlastnikd ruci jeho ¢lenové v poméru svého podilu na spoleénych
¢astech v souladu se zapisem v prislusném Katastru nemovitosti.

4. Pfi prevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikda Spoleéenstvi
vlastnik(i povinnost vyporadat prispévky na spravu domu. Spoleéenstvi vlastnikl je
povinno na zdkladé zadosti ¢lena Spolecenstvi vlastnikd vyhotovit potvrzeni pro prevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a pozemku
na nabyvatele jednotky, pripadné potvrzeni, Ze dluhy nejsou.

5. Spolecni ¢lenové Spolecenstvi viastnikd, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manzel(, jsou povinni se dohodnout na jednom
zastupci, ktery bude vykonavat jejich prdva za celou jednotku vici Spolecenstvi vlastniku
a na jednani a hlasovani na shromazdéni vlastnikd.




6. Spoluvlastnici jednotek jsou spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi vlastnik(l v postaveni viastnika
jednotky a maji nedélitelny hlas ve vysi souctu velikosti svych spoluvlastnickych podil( na
spolecnych ¢astech domu a pozemku.
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k 3

Predmeét ¢innosti

1. Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku; pfi naplfiovani svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem. Spolecenstvi vlastnik(i nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.
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k 4

Sprava domu

1. Zodpovédnost za sprdvu domu ma Spolecenstvi vlastnik(l a statutarni organ spolecenstvi.
Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co naleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech

spo

luvlastnik nutné nebo uUcelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a

zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti tohoto celku. Sprdva domu zahrnuje i ¢innosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu, ndstavbu, pfistavbu,
stavebni Upravu a rekonstrukci nebo zménu v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vsem spoluvlastnikim domu.

2. Spravou domu se rozumi z hlediska technického zejména:

a)

b)

d)

provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych ¢asti domu véetné
zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych
zatizeni domu jako spolecnych ¢asti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastnika jednotky, pokud podle téchto stanov Spolecenstvi viastnikl nejde o
¢innost pfrislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni
naklady.

revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvod(i, rozvodl energii véetné tepla a teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, plynu, jakoZ i zafizeni televiznich rozvodl a antény, vytah(
a sdélovacich a kontrolnich zafizeni v domé.

udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku

uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky stavebné upravuje svuj
byt, véetné mozZnosti poZadovat v oddvodnénych pripadech predlozeni stavebni
dokumentace, s cilem zjistit, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné ¢asti domu.

3. Sprdva domu se rozumi z hlediska spravni ¢innosti zejména:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovani dokumentace
stavby a rekonstrukce domu.

stanoveni a vybirani pfedem uréenych financ¢nich prostfedkd od vlastnik( jednotek
jako zalohu na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani.

vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predloZeni dafovych pfizndni, fadné hospodareni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu clenl Spolecenstvi vlastnik(.

uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnik(im jednotek, které
jim ukladaji pravni predpisy nebo které vyplyvaji ze stanov a usneseni shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikd.

¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti domu a technickych zafizeni, které
slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek, véetné sjednavanim smluv.

vykon ¢innosti vztahujici se k uplatiovani ochrany prav vlastnik( jednotek

V rdmci své ¢innosti mlzZe Spolecenstvi vlastnik(l sjednavat smlouvy :

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové Spolecenstvi vlastniki zajistuji u dodavatele samostatné

pojisténi domu

najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemku

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len( Spolecenstvi jednotek
zajisténi provozu technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a
s uzivanim jednotek

zfizeni bankovniho u¢tu u banky svyuZitim moZnosti zhodnoceni financnich
prostredk

uzavirani dvérovych smluv v souladu s usnesenim shromazdéni Spolecenstvi vlastnik(

Spolecenstvi zajistuje pfimo nebo na zakladé smluv plnéni spojena s uzivanim jednotek a

spo

le¢nych ¢asti domu (ddle jen ,sluzby”) napfiklad doddvky tepla a teplé uzitkové vody,

elektfiny, dodavky vody a odvod odpadnich vod, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu, vyuZivani sité internetu. V ramci
této ¢innosti Spolecenstvi vlastnikl zajistuje zejména:

a)
b)

c)

4
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vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim

zpUsob rozuctovani sluZzeb na jednotlivé ¢leny, neni-li stanoveno zvlastnim predpisem
nebo rozhodnutim cenového organu

ro¢ni vyuctovani sluzby na kazidou bytovou jednotku a vyporddani nedoplatkli a
preplatkd

k5

Zajisténi spravy domu spravcem

1. Vybor spolecenstvi vlastnikd muZe uzavfit smlouvu na spravu domu a pozemku
s opravnénou osobou v rozsahu nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Uzavieni smlouvy musi byt
schvaleno shromazdéni Spolecenstvi vlastnika.
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anek 6
Spolecné casti domu

1. Spolecné jsou alespon ty ¢asti domu a pozemku, které podle své povahy maji slouzit
vlastnik(im jednotek spole¢né.

2. Spole¢nymi ¢astmi jsou vidy pozemek, na némz byl diim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnik(im jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu vcéetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru a vzhledu, jakoZ i pro
zachovani bytu jiného vlastnika jednotky a zafizeni slouzici jinému vlastniku jednotky
k uzivani bytu.

3. Spolecné ¢asti domu jsou upraveny v natizeni vlady ¢islo 366/2013 Sb. o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a presny vycet je uveden v ustanoveni
§§ 5 a 6 tohoto nafizeni. Jedna se zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu domu, obvodové stény domu

b) stfecha vcetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlab( a
odvétravani

c) zapraii, schody, chodby a vstupni dvefe do domu, vyplné stavebnich otvort hlavni
svislé konstrukce (okna véetné okenic)

d) balkony, lodzie, terasy, atria i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvere
z balkond, lodzZii a teras

e) pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, koldrny, sklepni kdje a mistnosti
nachazejici se ve spoleé¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo jeho
soucast

f) obvodové stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSsechny nosné konstrukce v byté s vyjimkou povrchovych Uprav

g) podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu s vyjimkou uvedenou v nafizeni vlady

h) pfripojky od hlavniho fadu pro doddvku energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod az
po vypust

i) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem

j) rozvody plynu azZ k uzavéru pro byt

k) rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet az k pomérnym méridlim pro
byt, véetné téchto méridel a uzavéru

[) celd soustava rozvodl tepla véetné rozvodUl v byté, radiatorl a jinych otopnych téles
véetné termostatickych ventil a zafizeni slouZicich k rozuc¢tovani naklad(i na topeni

m) protipozdarni zatizeni

n) veskeré zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu

0) systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a dalSich siti (internet) az k zapojeni do
bytu

p) rozvody telefonu, domaci zvonek a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné
k provozu domu a k uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uréeno




v

C

anek 7

Organy spoleCenstvi

1. Organy spolecnosti jsou:

1.1. shromdzdéni vlastnik(l jednotek — nejvyssi orgdn Spolecenstvi vlastniku
1.2. vybor — voleny statutdrni organ Spolecenstvi vlastnikl
1.3. kontrolni komise (revizor)

2. Clenem voleného organu muze byt fyzickd osoba star$i 18 let, kterd je bezihonna ve
smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni. Clenstvi v jednom
voleném orgdnu je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu téhoz spolecenstvi.
Clenem voleného orgdnu nebo volenym organem nem(Ze byt soucasné ten, jehoi
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
Spolecenstvi vlastnikd.

3. Cen voleného statutarniho organu maze byt volen opakované.

Kazdy ¢len voleného orgdnu md jeden hlas. Organy spolecenstvi hlasuji verejné.
V jednotlivych pripadech se mliZze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

5. Clen voleného orgdnu vykonava funkci osobné. To viak nebrani tomu, aby zmocnil na
jednotlivy pripad ¢lena téhoz organu, aby za néj pti jeho nedcasti hlasoval.

6. Funkcni obdobi ¢lend volenych organt je pét (5) let. Funkéni obdobi ¢lent voleného
organu zacind dnem zvoleni do funkce. Clenové vyboru spoleéenstvi zvoli predsedu a
mistopredsedu vyboru Spolecenstvi vlastnikl. Prvni zaseddni vyboru svolava a fidi nejstarsi
¢len vyboru az do zvoleni predsedy.

7. ClenGim volenych organii mGze byt poskytnuta odména za vykon funkce. Jeji vysi schvaluje
shromazdéni.

8. Voleny orgdn rozhoduje vétsSinou hlasl vSech svych ¢lenl. Zasedani voleného organu se
zverejni vhodnym zplsobem (webové stranky Spolecenstvi vlastnikl a vyvéska).

Clanek 8

Shromazdéni

1. Do plsobnosti Shromazdéni patfi:

a) zména stanov

b) zména prohldseni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam

c) volba a odvolani ¢lenl volenych organtli a rozhodovani o vysi jejich odmén

d) schvaleni ucetni uzavérky, vyporadani vysledkd hospodareni a zpravy o hospodareni
Spolecenstvi viastnikd a spravé domu, jakozZ i celkové vyse prispévku na spravu domu
pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zpisobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky

f) schvéleni domovniho radu Spolecenstvi vlastnik(




g) rozhodovani

1) o ¢lenstvi Spolecenstvi vlastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni

2) ozméné ucelu uzivani domu nebo bytu

3) o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

4) o zméné podilu na spole¢nych ¢astech

5) ozméné podlahové ploch bytu

6) ozméné v urcenispolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky

7) o opravé nebo stavebni Upraveé, rekonstrukci a revitalizaci spole¢né ¢asti domu

8) o zplsobu rozdéleni ztraty nebo zisku mezi ¢leny Spolecenstvi vlastnik(

h) udélovani prfedchoziho souhlasu

1) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo nakladani s nimi

2) knabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
50.000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

3) kuzavieni smlouvy o Uvéru Spolecenstvim vlastnik(i, v€etné schvaleni vyse a
podminek

4) kuzavieni smlouvy o zfizeni zadstavniho prava kjednotce, pokud dotcéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasi

5) kjednani stfetimi osobami ve vécech rekonstrukce, opravy a revitalizace
spolecnych ¢asti domu, kdy cena zjevné prevysuje ¢astku 250.000,- K¢ (dvé sté
padesat tisic korun ceskych)

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cené neb rozsahu ¢innosti

i) rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych stanovami nebo v zdlezZitostech, které si
Shromazdéni k rozhodnuti vyhradi

Statutdrni organ (vybor) svold Shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Statutarni organ svold Shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek,
ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlas(, nejméné vsak dvou z nich, neucini-li to, svolaji tito
vlastnici Shromazdéni k zasedani na naklady Spoleéenstvi vlastniku sami.
Svolani Shromazdéni musi byt oznameno vlastnikd jednotek v pisemné pozvance umisténé
ve vyvésce kazdého vchodu a na webovych strankach Spolecenstvi viastnikl (www.svj-
benese-hk.cz). Vlastnici, ktefi trvale nebydli vdomu Spolecenstvi vlastnik(i, musi byt
vyrozumeéni o konani Shromazdéni v misté jejich bydlisté, pripadné na adrese, kterou
predali statutarnimu orgdnu nebo sidle jejich spole¢nosti. Statutarni organ se zprosti této
povinnosti v pfipadé, Ze vlastnik nepreda dresu, kam chce dorucovat pisemnosti.

O terminu konani Shromazdéni musi byt vlastnici vyrozuméni nejméné patnact (15) dnt

pred kondnim Shromazdéni.

V pozvance musi byt pfesné ozna¢eno misto konani Shromazdéni, ¢as a program jednani.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady programu jednani, umozni svolavatel kazdému

vlastniku jednotky se s nimi sezndmit na vyboru, ktery probéhne pred Shromazdénim.

Program Shromdzdéni uverejnény na pozvance muze byt zménén jen se souhlasem toho,

kdo Shromazdéni svolal.

Jednani Shromdzdéni organizuje a fidi predseda statutarniho orgdnu (vyboru) nebo jiny

povéreny C¢len vyboru.



http://www.svj-benese-hk.cz/
http://www.svj-benese-hk.cz/

Clanek 9

Rozhodovani na Shromazdeéni

Shromazdéni tvofri vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasii odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky Spolecenstvi
vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi

Shromazdéni je zplsobilé usndset se za pritomnosti vlastnik(l jednotek, ktefi maji vétsSinu
vSech hlasu. K pfijeti rozhodnuti (usneseni) se vyzaduje souhlas vétSiny hlasl pfitomnych
vlastnik(i jednotek, ledaze zakon vyZzaduje vyssi pocet hlasl ke schvaleni.

Vlastnik jednotky jako clen Spolecenstvi vlastnikl se mUZe na Shromazdéni nechat
zastupovat zmocnéncem na zdkladé plné moci, kterd musi presné vymezit rozsah jeho
zmocnéni. Legalizace podpisu neni vyZadovana.

Je-li pro to dullezity divod, mlzZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spolecenstvi
vlastnik(i, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl;
v ramci toho muze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi (3) mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dulezity dlivod, maze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla Shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni se usnaset.

Statutdrni organ (vybor) zajisti vyhotoveni zapisu ze Shromazdéni ve |h(ité deseti (10) dna
od jeho ukonéeni. Ze zapisu musi byt patrné, kdy a kde se Shromazdéni konalo, obsah
jedndni, rozhodnuti (usneseni), prezencni listina, vSechny projednavané zpravy v pisemné
podobé a kdo zapis provedl. Zapis ze Shromazdéni zverejni statutarni organ na webovych
strankach Spolecenstvi vlastnik(l véetné pfrijatého usneseni. Do dalSich podkladi muze
vlastnik nahlédnout pti jednani vyboru.

Clanek 10

Rozhodnuti mimo zasedani Shromazdéni — per rollam

1.

Neni-li svolané Shromdzdéni zpUsobilé usndset se, mlze osoba, kterd je opravnéna
Shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zasedani Shromazdéni je pfipustné ve vSech vécech, které jinak nalezi
Shromazdéni.

Navrh na rozhodovani mimo zasedani musi obsahovat alespoii navrh na usneseni,
podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ihité, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lh(ita pro vyjadreni je stanovena na patnact (15)
dnl od data vyhlaseni.




4. K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésic a
roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

5. Statutarni organ (vybor) oznami vlastnikim jednotek, pisemnou formou (vyvéska a
webové stranky Spolecenstvi vlastnik(), vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato,
oznami i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, muze
oznameni ucinit na naklady Spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

6. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast viech vlastnik(i jednotek. Méni-li se vSak vlastnik(im
jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévkl na
spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na spolecnych ¢astech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Clanek 11
Vybor —voleny statutarni organ

1. Vybor je volenym statutarnim organem Spolecnosti vlastnik(.
2. Vybor ma ctyti (4) Cleny s rovnomérnym zastoupeni z kazdého vchodu Spolecenstvi
vlastnikd.
3. Pfi hlasovani ma kazdy clen vyboru jeden hlas. Pfi rovnosti hlasli je rozhodujici hlas
predsedy vyboru.
4. Vybor voli a odvolava ze svych ¢len( predsedu, poptipadé mistopredsedu.
5. Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem povéreny ¢len vyboru. Je-li pro
pravni ukon potrebna pisemna forma je nezbytny podpis pfedsedy a dalSiho ¢lena vyboru.
6. Vybor rozhoduje ve viech zalezZitostech Spolecenstvi viastnikd, které nejsou ve vylucné
plUsobnosti Shromazdéni. Vybor plni usneseni Shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost.
7. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vsak ctyrikrat (4) rocné. Svolava jej a fidi jeho
predseda nebo vyborem povéreny ¢len vyboru.
8. Vybor zejména:
a) jedna ve vécech spravy domu
b) svoldva Shromazdéni vlastnik( a pripravuje podklady pro jedndni, fidi a organizuje
jednani
c) navrhuje vysi mési¢nich zaloh vlastnik( jednotek za spravni ¢innosti spojené s uzivanim
bytu
d) odpovida za vedeni Ucetnictvi Spolecenstvi vlastnikl a uUcetni uzavérky, kterou
predklada Shromazdéni ke schvaleni
e) odpovida za podani dafiového pfiznani
f) vede evidenci ¢lend, zapist ze Shromazdéni a vyborovych schizi véetné usneseni a
vSech doklad( k tomu néleZejicich
g) sjednava pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti a dohody o provedeni praci,
smlouvy o dodavkach sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi dhradu za tyto sluzby
a dohody. Smlouvy o dilo, kde ¢astka za dilo prevysuje osmdesat tisic korun ceskych
(80.000,- K¢), musi byt nejprve schvaleny na Shromazdéni vlastnikd s vyjimkou pripadu,
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ktera nesnese odkladu. Ozndmeni vysSe Castky se neprovadi, byla-li jiz ¢astka soucasti
rozpoctu schvaleného na jednani Shromazdéni vlastnik(

h) kontroluje a vymaha plnéni od vlastnik(i jednotek souvisejicich se spravou domu a
pozemku nebo v pfipadech, kdy dostane zmocnéni od Shromazdéni vlastnikl

i) sjedndva smlouvy o pojisténi domu a pfi pojistné udalosti zastupuje vlastniky jednotek
pri jednani s pojistovnou

j) zatupuje Spolecenstvi vlastnik(l ve vztahu k tfetim osobam, poddva navrhy a pisemna
podani ve vsech vécech souvisejicich s ¢innosti Spolecenstvi vlastnik(i, zejména
s pfislusnym stavebnim ufadem, Spravou nemovitosti Hradec Kralové, Policii Ceské
republiky, hasici a dalSimi subjekty dulezitymi pro spravu domu a pozemku, rovnéz je
zmocnén k prebirdni vSech pisemnosti s vyjimkou téch, které stanovuje zakon

Clen vyboru maze byt béhem volebniho obdobi odvoldn Shromazdénim, jestlize neplni své
povinnosti nebo se bez omluvy netcastni opakované jednani vyboru.
Clen vyboru miize béhem funkéniho obdobi odstoupit z funkce. Vyzaduje se pisemné
podani s datem odstoupeni z funkce. Odstoupeni je ucinné po projednani na vyborové
schizi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi do tficeti (30) dnl ode dne doruceni
ozndmeni o odstoupeni vyboru, zanikd odstupujicimu ¢lenu vyboru funkce k poslednimu
dni nadchazejiciho mésice marného uplynuti [hGty.
Pti odstoupeni nebo odvolani ¢lena vyboru je vybor povinen zajistit do Sedesati (60) dni
nové volby v souladu s témito stanovami.
Pfed ukoncenim volebniho obdobi jsou ¢lenové vyboru povinni svolat Shromazdéni
vlastnik(l, na kterém bude zvolen vybor Spolecenstvi vlastnik(.
Clen vyboru mize byt volen opakované.

. Vybor z jednani poftizuje zapis, ktery obsahuje datum kondni, kdo se jednani ucastnil,
obsah jednani a pfijatd usneseni.

anek 12

Kontrolni komise

Kontrolni komise je volenym kontrolnim organem spolec¢nosti. Kontroluje cinnosti
statutarniho orgdnu spolecnosti a projednava stiznosti a pfipominky vlastnikd jednotek.
Clenové jsou pfi vykonu své funkce opravnéni nahlizet do viech dokumentd Spolecenstvi
vlastnik(l a vyZadovat vysvétleni od ¢lend vyboru. Jsou opravnéni se uUcastnit jednani
vyboru. Ze své ¢innosti pofizuji zapis a jsou odpovédni Shromazdéni.

Kontrolni komise je volena na Shromazdéni vlastnikl jednotek na dobu péti (5) let. Pri
odvolani nebo odstoupeni z funkce se analogicky pouZiji ustanoveni na odstoupeni nebo
odvolani z funkce ¢lena vyboru.

Kontrolni komise ma tfi (3) ¢leny.




Clanek 13

Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi vlastnikd

10.

11.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné
upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné ¢asti domu a pozemku. Nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav.

Vlastnik jednotky ma pravo volit a byt volen do organi Spolecenstvi vlastnikd.

Vlastnik jednotky udrZuje sv(j byt vsouladu se zdsadami dobrého hospodare
v nezavadném stavu. Stejné tak i udrzuje spolecné ¢asti domu a pozemku, které jsou ve
spole¢ném uzivani vlastnik( jednotek.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to véetné své adresy a poctu osob, které jsou ve
spole¢né domdacnosti ve Ihaté triceti (30) dnl vyboru Spolecenstvi vlastnikd. Stejnou
povinnost ma i vlastnik u néhoz v prabéhu roku dojde ke zméné osob, které uZivaji byt.
V pfipadé prondjmu bytu se vlastnik jednotky nezprosti této povinnosti.

Vlastnik jednotky ma za povinnost na svij naklad odstranit zadvady a poSkozeni na zafizeni
domu, které on nebo osoba vjeho domacnosti zplsobila. Stejné tak odpovida do
poskozeni osobami, které jsou v prondjmu bytu.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit pristup tfetim osobam do bytu na zdkladé uplatnéni
prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, v€etné
moznosti poZadovat v odlvodnénych pfipadech ptredloZeni stavebni dokumentace, pokud
je podle jinych pravnich predpisd vyZzadovand, pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit pfistup ke vSem technickym a provoznim c¢astem
domu, zejména revizim technickych siti, spolec¢nych technickych zafizeni domu,
hromosvodd, protipozarniho zafizeni, rozvodl energii v€etné tepla, teplé vody, pitné vody,
plynu a telekomunikacnich zafizeni véetné rozvod( televizniho signalu nebo internetu, a
jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu.

Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé &i jiné zméné
domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo
na spoleéné &asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup,
pokud k tomu byl predem vyzvan osobou zodpovédnou za spravu domu nebo statutarnim
organem spolecnosti.

Vlastnik jednotky je povinen se chovat tak, aby nadmérnym hlukem, zapachem, prasnosti
a znecisténim neomezoval dalsi vlastniky jednotky.

Stavebni prdace, rekonstrukce a &innosti se zvySenym hlukem mohou byt provadény
v pracovnich dnech od 8.00 hodin do 18.00 hodin. V dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin se
kazdy zdrzi hluku obtéZujiciho sousedy.

Casové omezeni se nevztahuje na havarijni situace, které je z divodd zabranéni $kod
nutno okamzité odstranit.
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Clanek 13

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti domu

5.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ty casti, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spole¢né. Mezi né ndlezi zejména vchody, schodisté, chodby, susarny,
kocarkarny, kolarny, lodZie, terasy pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, sklepy, ptdy,
pradelny a dalsi prostory urcené pro spolecné uzivani.

Vlastnik jednotky je povinen udrZovat Cistotu a hygienu ve vSech prostorach domu.
Odpovida za vSechny ¢leny domdcnosti véetné zvirat. V pripadé zjisténi znecisténi je
povinen okamzité zjednat napravu. Je povinen zajistit aby nedochazelo k obtézovani
dalSich vlastnik(i zejména pachem a hlukem, je povinen pfi chovu domacich zvirat
dodrZovat veterinarni pfedpisy, zamezit volnému pobihani jim drzenych zvirat.

Vlastnik jednotky je povinen zdrZet se umistovani predmétl nepatfricich k vybaveni domu
vjeho spolecnych castech, zejména snadno hoflavych nebo jinak nebezpecnych,
pfedmétl v rozporu s pozarnimi predpisy, odloZzeného nabytky, kobercd, jizdnich kol a
motocykll, stojant a nadmérnych kvétin, které vytvari prekazky branici nebo omezujici
v pohybu osob. Ve vSech spole¢nych prostorach domu je zakazano koureni a manipulace
s otevienym ohném.

Vyvésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistény pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu. Tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Vlastnik se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli, sténach domu ve spolecnych
prostorach.

Shromazdéni mlze pravidla uzivani domu upravit Domovnim radem.

Clanek 14

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1.

Prijmem Spolecenstvi vlastnikl jsou:

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku (fond oprav)

b) prispévky vlastnik(l jednotek souvisejici s uzivanim bytu (zalohy na sluzby)

c) prispévky vlastnikl jednotek na spravni ¢innosti

Nebylo-li jinak uréeno, pfispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku (fond oprav)
ve vysSi odpovidajici jeho podilu na spolec¢nych ¢astech. Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti
jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se vysSe prispévku i se
zfetelem k povaze, rozmériim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti vlastnika jednotky
spravovat tuto ¢ast na vlastni naklady. Fond oprav je moZno vyuZit pouze na opravy,
rekonstrukce a modernizaci spolecnych ¢asti domu v souladu s ¢lankem 1 a 4, odst. 2,
pism.) a-c téchto stanov, obc¢anského zakoniku a nefizeni vlady 366/2013 Sb.

Prispévky vlastnikl jednotek souvisejici s uzivanim bytu (zalohy na sluzby) hradi vlastnici
jednotek formou zaloh. Zalohy jsou vybirany predevsim na teplo, teplou uzitkovou vodu,
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vodné a sto¢né a spolecnou elektfinu, vytah a dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a

vlastnikem jednotky. Statutdrni organ je povinen zdlohy vyuctovat, nejpozdéji do ctyr

mésicli od skonceni zu¢tovaciho obdobi.

Prispévky urcené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo clent jejich organt, na

vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kaZzdou

jednotku stejné.

Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti uvedenymi v § 1180 odst. 2 Obcanského

zakoniku se rozumi zejména:

a) ndklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctli Spolecenstvi vlastnikl

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectl hodnot z pomérnych méridel spotfeby vody a ze zatizeni slouzicich
k rozuctovani nakladl na teplo

c¢) ndklady na pofizeni majetku souZici pfi vlastni spravni ¢innosti, naptiklad pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy

d) ndklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napfiklad vybaveni,
kanceldrské potreby, spotieba elektriny, je-li samostatné mérena, postovné a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku

Zdanitelnym pfijmem Spolecenstvi vlastnikd jsou

a) uroky z prodleni prijaté od vlastnikd jednotek z dlivodd prodleni s platbami prispévki
na spravu domu a pozemku

b) uroky z prodleni ptijaté od vlastnik(i jednotek z dlivodu prodleni s platbami za sluzby

c) uroky z vkladd na bankovnich uctech

d) pendle a uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim vlastnikd

e) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim vlastnikl tykajici se
spolecnych ¢asti domu a pozemku

f) pfijmy plynouci z nakladanim s majetkem Spolecenstvi vlastniki

Prijmem Spolecenstvi vlastnik(l nejsou prijmy plynouci z nakladani se spoleé¢nymi ¢astmi,

a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet Spolecenstvi vlastnik(l; jde zejména o

tyto pfijmy

a) najemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych ¢asti

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé

Statutdrni organ pfipravuje navrh rozpoctu na ucetni obdobi a jeho kone¢nou podobu

schvaluji vlastnici jednotek na Shromazdéni.

anek 15

Zruseni Spolecenstvi vlastnikd

1.

Spolecenstvi vlastnik(l se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vsem jednotkam
v domé.
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2.

Rozhodnutim vlastnik(l jednotek lze spolecenstvi vlastnik( zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét (5). V takovém
pripadé vlastnici pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Pti zruSeni Spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti vlastnik(
pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

ZruSeni Spolecenstvi vlastnikl se zapisuje do rejstfiku spolecenstvi vilastniki vedeném
pfislusnym soudem.

Clanek 16

Zanik Clenstvi ve Spolecenstvi jednotek

Clenstvi ve Spoleéenstvi jednotek zanika:

a) dnem prevodu nebo prechodu k vlastnictvi bytové jednotky v souladu se zapisem do
pfislusného katastru nemovitosti

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi

c) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len

d) spolecné clenstvi zanikd se zanikem spole¢ného jméni manzell nebo podilového
spoluvlastnictvi vlastnik( jednotek

Clanek 17

Zavérecna ustanoveni

Ustanoveni, kterd nejsou obsaZzena v téchto stanovach, se fidi obecnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a predpist souvisejicimi.

Stanovy Spolecenstvi vlastniki budou po schvaleni uloZzeny ve sbirce listin rejsttiku
spolecenstvi vlastnik(l jednotek vedeného Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddilu S,
vloZzka 368. Povinnost vloZeni stanov do rejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek ma
statutdrni organ.

Stanovy spolecenstvi budou uloZeny v dokumentaci spoleéenstvi a na webovych strankach
Spolecenstvi vlastnikd.

Kazdy z vlastnikl jednotek bude mit zajiStén pristup ke stanovam spolecenstvi a v ptipadé
vyzadani mu statutarni orgdn zajisti jejich tisténou formu.

Tyto stanovy byly schvéleny formou verejné listiny na Shromazdéni vlastnik( v Hradci
Kralové dne 17. bfezna 2016 a téhoz dne nabyly ucinnosti.
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