Domovni rad

Spolecenstvi vlastnikt jednotek Trida Edvarda Benese
574, Hradec Kralové

V Hradci Kralové dne 24. dubna 2019.

Domovni fad Spolecenstvi vlastnikd jednotek Tfida Edvarda BenesSe 574, Hradec Kralové (dale
jen ,,SVJ“) vychazi ze Stanov SVJ, zdkona Cislo 89/2012 Sb. obcansky zakonik v jeho platném
znéni, Natizeni vlady Cislo 366/2013 Sb. o Upravach nékterych zaleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim a dalSich zdkonl a predpisim upravujicich bytové
spoluvlastnictvi.

Vlastnickym pravem k bytové jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost Fridit se
pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych c¢asti, pokud byl s témito pravidly
seznamen nebo pokud je mél nebo mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz

umoznil pfistup do domu nebo bytu. Témito pravidly se rozumi Domovni fad SVJ Trida
Edvarda BenesSe 574, Hradec Kralové.

Tento Domovni Fad upravuje chovani ve spolecné casti domu, ale i chovani vlastniki,
najemnikd a navstévnika v bytové jednotce v souladu se zdkony, jakoz i dobrymi mravy a
obecnymi zvyklostmi.

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. DuUm a bytové jednotky a jeho spolecné ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi a vlastnictvi
jednotlivych vlastnikG (dale jen ,vlastnici), musi byt uzivany v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim a slouzit tomu ucelu, ke kterému jsou urceny. Nesmi dochazet k jejich
poskozovani a znehodnocovani predevsim nevhodnym zplsobem uzivani nebo pfipadnymi
nepovolenymi Upravami.

2. Spolecné ¢asti domu jsou presné vymezeny v §§ 5 a 6 Narizenim vlady Cislo 366/2013 Sh.
o Upravé nékterych zdleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a patfi mezi né
zejména vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladu domu, obvodové stény domu,
stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvod(l, destovych Zlabl a svodi
venkovnich &i vnitfnich, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, schodisté chodby, vypIné
stavebnich otvor(, dvere, okna, balkony lodzie i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu,
vSechna technickd zafizeni vdomé, mandlovny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kdje,
vytahy véetné jejich prislusenstvi a vSechny mistnosti nachazejici se ve spolecnych castech
domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo jeho soucdst. Ddle jsou to vSechny rozvody
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v domé, protipozarni zafizeni, rozvody televizniho signdlu a datovych siti, rozvody telefonu a
kamerovych systému.

Clanek I1.
Povinnosti uzivatell

1. Vlastnik jednotky, ¢len jeho domacnosti, ndjemnik ¢i ndvstévnik (dale jen ,uzivatel”) je
povinen uzivat spolecné ¢asti domu radné, v souladu s pravidly ob¢anského souziti a dbat pfi
vykonu svych prdv na to, aby prava ostatnich uZivatell nebyla omezovéna.

2. Utivatel nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté vyZadujici
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Gradu bez predbézného projednani na vyboru
SVJ a upravy mUze zahdjit az po vydani stanoviska SVJ a ptislusného stavebniho uradu.

3.  UZivatel je povinen odstranit zavady a poSkozeni spolecnych ¢asti domu, které zpusobil
sam nebo ti, kdo s nim bydli, pfipadné dalsi osoby, jimZz umoznil vstup do domu. Za nezletilou
osobu odpovida jeji zakonny zastupce. Nestane-li se tak, ma SVJ prdvo, po predchozim
upozornéni vyzvat vlastnika k odstranéni poskozeni a pokud tak v pfiméreném c¢ase vlastnik
neucini, vybor na svém jednani projedna zplsob odstranéni poskozeni a nahradu Skody je
opravnén uplatnit na vlastnikovi.

4. UZivatel je povinen pfi vstupu nebo odchodu z domu Fadné uzavfit vchodové dvere a
zamezit pfistupu nezadoucim osobam do domu.

Clanek I11.
Klid vdomeé

1. V bytové jednotce nebo spoleénych ¢astech domu nesmi byt provozovdna soustavna
¢innost, ktera by hlukem nebo zdpachem ohrozZovala a naruSovala klid a poradek v domé.

2. Utzivatel je povinen zajistit aby v dobé od 22.00 hodin do 08.00 hodin byl v domé klid a
nedochdzelo k omezovani uzivateld nadmérnym hlukem, zejména hlasitou hudbou, zpévem,
¢innosti pfi Upravé bytové jednotky, stéhovanim nebo stékanim psl a ¢innosti domdcich zvirat
chovanych v bytové jednotce.

3. Pokud vybor SVJ nerozhodne jinak nebo neudéli vyjimku, mohou se prace v bytech
spojené s vétsi hlu¢nosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele vykondvat v dobé od 09.00
hodin do 17.00 hodin v pracovnich dnech. O sobotach a nedélich a ve dnech pracovniho klidu
a svatcich je jakakoliv ¢innost, narusujici klid a poradek zakazana.

Clanek IV.
Cistota a poradek

1. Vsichni uzivatelé jsou povinni udrZzovat poradek v domé, predevSim na chodbach,
schodistich a vSech dalsich volné pfistupnych prostorach, sklepnich koéjich, kolarnach a
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susarnach. V pfipadé nadmérného znecisténi je uZivatel povinen provést uklid a to i po
znecisténi zplsobené domdcim zvifetem. V ptipadé, Ze tak neucini, bude véc projedndna na
vyboru SVJ a uklid bude proveden na nédklady toho, kdo znecisténi zpusobil.

2. Uklid v domé je provadén na zakladé smluvniho vztahu mezi SVJ a dodavatelem sluzby.
Ve smlouvé je presné vymezen rozsah uklidu, ktery byl projednan na Shromazdéni vlastnikd.
Kazdy uZivatel je povinen udrZovat porfadek a Cistotu na chodbach u bytu a vytahu, které
nejsou smluvné zahrnuty do uklidu.

3. Vsichni uZivatelé jsou povinni dbat, aby se predchdzelo vyskytu hmyzu ve vsech
prostorach domu a zabranfiovat jeho rozSifovani. Vétsi vyskyt hmyzu je povinen uZzivatel
neprodlené nahlasit vyboru SVJ, ktery pfijme opatfeni k zamezeni vyskytu hmyzu v domé
prostfednictvim odborné organizace. Pokud se jedna o béiny vyskyt hmyzu, je povinnosti
kazdého uZivatele pfijmout individualni opatfeni k zamezeni rozmnoZovani a jeho dalSiho
Sifeni v domé.

4. V celém domé je zakaz vyvéSovani letdkl, inzerat(i, plakatl a billbooardd bez
pfedchoziho souhlasu vyboru SVIJ.

Clanek V.
Pozarni bezpecnost

1. Vsichni uzivatelé domu jsou povinni dodrzovat obecna pravidla pozarni bezpecnosti. Je
pfisné zakazano skladovat v bytovych jednotkdach, sklepnich kéjich a spole¢nych ¢astech domu
nebezpecné, jedovaté, vybusné a horlavé latky.

2. Je zakdzano na chodbach, schodistich a dalSich prostorach domu odkladat nepotifebné
véci, zejména odpadky, papiry, krabice, nabytek a dalSi nepotiebné véci z bytové jednotky.

3. Ve spoleénych prostorach je rovnéz zakazano chovat domdci zvifata nebo umistovat
kvétinace velkych rozmérl, vytvaret police a skfing, které zmensuji propustnost moiné
unikové cesty v pripadu pozaru.

4, Ucastnik@im je zakdzéno, mimo pfipady pozaru, manipulovat s poZarnim zafizenim
umisténym na kazdém patie domu.

5. V pfipadé poruseni pozarnich predpisi kazdy ucastnik odpovidd samostatné za
zpUsobenou Skodu a vystavuje se moznosti postihu dle prislusnych pravnich predpist.

6. Vybor SVJ je opravnén predvolat Ucastnika na jednani vyboru pti opakovaném poruseni
zasad pozarni ochrany a v pripadech, kdy musel vybor nechat odstranit prekazky v unikovych
cestach nebo hotlavé latky, jedovaté nebo vybusné latky, je opravnén pozadovat nahradu
vzniklé Skody.
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Cléanek VI.
Chov domécich zvirat

1. Chovat nebo drzet domaci zvitata, zejména psy, kocky, hady a exoticka zvifata zejména
Zelvy, papousky a dalsi, je dovoleno jen, pokud tato zvifata, jejich chov a drZeni je v souladu
s pfislusSnymi pravnimi, veterindrnimi a hygienickymi predpisy, neplsobi hygienické nebo
zdravotni problémy okoli, neohroZuji Cistotu, zdravi a bezpecnost dalSich uzZivatelt v domé.

2. Chov domacich zvirat v bytové jednotce musi byt veden takovym zpUsobem, aby
nenarusoval soukromy a poradek v domé, predevsim hlukem, zdpachem nebo Sifenim
parazit(. Kazdy chovatel odpovidd za chované zvife a je povinen dbat poradku a Cistoty v domé
a jeho okoli.

3. V ptipadé opravnénych stiznosti uzivatell domu na chov domacich zvifat projedna
vybor SVJ stav s chovatelem, pfipadné oznami tento stav pfestupkové komisi. Pokud nebude
zjednana naprava mUze Shromazdéni na navrh vyboru SVJ zakazat dalsi chov takového zvifete.

Clanek VII.
Sankce

1. Za poruseni povinnosti uvedenych v Domovnim fadu, stanovach SVJ a obecné
zavaznych predpisd mohou byt dle zavaznosti poruseni udéleny sankce. Jedna se o sankce
trestnépravni, ob¢anskopravni a sankce, které je opravnén resit vybor SVJ.

2. Vybor SVJ mlze za poruseni Stanov a Domovniho fadu udélovat sankce dle vyse
poruseni od projednani na vyboru SVJ az po udéleni penézité pokuty do vyse tfi (3) tisic korun.
Ze zakona je vybor SVJ povinen vymahat nahradu skody, kterd byla zplisobena na majetku SVJ,
pokud neni poskozeni uvedeno do plvodniho stavu a oprava neni prevzata ¢lenem vyboru SV)J
a potvrzena jako opravena.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovni fad je vyvésen ve vSech vchodech do bytového domu a je verejné pristupny
vsem Ucastnikiim, pro které je zavazny. Domovni fad SVJ je uveden rovnéz na webovych
strankach na adrese www.svj-benese-hk.cz.

2. Domovni tad je platny a ucinny dnem schvaleni usneseni.

3. Domovni fad byl schvalen usnesenim na Shromazdéni vlastnik( jednotek Trida Edvarda
Benese 574 dne 24. dubna 2019.

Domovni fad SVJ tfida Edvarda Benese 574, Hradec Kralové



